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MEMORIU TEHNIC $1 CAIET DE SARCINI INTEGRAT

OBIECTIVUL : Strada Delfinului, nr. 9, bl. D18, sc. 1, et. 7, ap. 44, Sector 2, din cadrul Direcliei Generale
deAsistentd Sociala si Protectia Copilului Sector 2

FAZA: Documentatie tehnicd pentru licitatie (Procedura de achizifie publica)
NOTA IMPERATIVA PRIVIND CARACTERUL FUNCTIONAL AL OFERTEI

Orice lucrare, subansamblu, accesoriu, piesd, manopera sau tehnologie nespecificatd explicit in
prezentul document sau in listele de cantitati, dar care este necesara din punct de vedere tehnic,
tehnologic, normativ sau de sigurantia pentru punerea in functiune $i exploatarea normala a
imobilului ¢ca un tot unitar §i complet functional, va fi considerata ca fiind inclusi in oferta
financiard a executantului. Ofertantul are obligatia de a analiza in detaliuv documentatia gi
amplasamentul $i de a include in preful ofertat toate operatiunile colaterale necesare pentru a
preda beneficiarului un produs finit, complet functional (,la cheie”), fira a putea invoca ulterior
omisiuni sau lipsuri in descrierea lucrarilor.

1. INFORMATII GENERALE I OBIECTIVUL INVESTITIEI
BENEFICIAR: Directia Generala de Asistentd Sociala si Protectia Copilului (DGASPC)
COD CPV: 71246000-4 (Servicii de consultanta in arhitectura / Servicii tehnice)

CAPITOLUL ): MEMORIU TEHNIC GENERAL

1. Obiectul Documentatiei i Date Introductive

Prezentul document constituie piesa scrisd de bazad (Memoriu Tehnic $i Caiet de Sarcini) care
reglementeaza conditile de execulie, materialele permise $i standardele de calitate pentru realizarea
lucrérilor de reparafii capitale {RK} interioare la unitatea rezidentiald din Strada Delfinului, nr. 9, bi. D18, sc.
1, et. 7, ap. 44, Sector 2, din cadrul Directiei Generale deAsistentd Social si Protectia Copilului Sector 2.

Scopul fundamental al investitiei este reabilitarea completd a finisajelor degradate, nlocuirea retelelor
intericare de utilitali (electrice, sanitare, termice) ajunse la imita de uzura fizicd si morald, precum si
aducerea spatiului la parametrii optimi de siguran{d in exploatare, igiend sanitard si eficienta functionala
conform normativelor europene in vigoare.

2. Amplasamentul $i Situatia Existenta

» Locatie: Strada Delfinului, nr. 9, bl. D18, sc. 1, et. 7, ap. 44, Sector 2, din cadrul Direcliei Generale
deAsistenta Sociala si Protectia Copilului Sector 2.

* Regim structural: Structura de rezistenta a cladirii este realizata din panouri mari de beton armat
{ cadre de beton. Lucrérile proiectate se incadreaza exclusiv Tn categoria amenajérilor intericare si
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reparatiilor capitale, fara a afecta elementele structurale de rezistenta ale blocului si fara modificari
de fatada sau schimbari de destinalie a spatiilor.

Starea initiala: Finisajele perefilor prezentau exfolieri, fisuri ale stratului de glet §i humé, parchetul
din lemn/laminat prezenta grad ridicat de uzura mecanica si infiltratii latente, placérile ceramice
erau partial desprinse, iar instalatile aveau un grad avansat de fmbatrAnire a materialelor
{conducte colmatate, circuite electrice subdimensionate realizate din aluminiu fird conductor de
impdméntare pe toate liniile).

3. Indicatori Tehnico-Economici $i Cantitati de Lucrari

Conform centralizatoarelor financiare din Formularele F1 $i F2, valoarea totald estimatd a investitiei este
stabilita riguros astfel:

Valoare Totald Lucriri RK (exclusiv TVA): 201.884 30 RON
Taxa pe Valoarea Addugata (19%): 42.395,70 RON
Valoare Totali Investitie (inclusiv TVA): 244.280.00 RON

Volume fizice de referintéd extrase din antemésuratori (Formularul F3):

Suprafala totala decopertare, gletuire si zugraveli (pereti + tavane): 276,00 mp
Suprafat pardoseli parchet modernizat: 52,22 mp

Suprafala pardoseli ceramice (gresie): 34,29 mp

Suprafata placaje verticale ceramice (faian{a): 47,20 mp

Tamplarie interioara (usi lemn): 8 bucati

Radiatoare noi din ofel inlocuite complet: 6 bucati

CAPITOLUL Ii: CAIET DE SARCINI PE SPECIALITATI. TEHNOLOGII DE EXECUTIE $I MATERIALE

1. Lucriri de Constructii si Finisaje Interioare (Arhitecturd)

1.1. Pregitirea Suportului i Desfaceri

Tehnologie de executie: Straturile vechi de glet, humi sau vopsele pe baza de ulei se vor
decoperi in totalitate pan3 la stratul de suport (beton sau tencuiald bruta). Decopertarea se va face
prin umezire succesivé si razuire manuald cu gpacluri rigide sau mecanic prin frezare cu discuri
diamantate conectate la aspiratoare industriale. Se interzice aplicarea de gleturi noi peste amorse
de huma reziduala. Tencuielile care prezinta sunet a ,gol” la ciocénire se vor desface complet si se
vor reface local cu mortare de reparatii clasa R3/R4.

Plicile ceramice gi parchetul existent: Desfacerea placajelor ceramice si a suportului de parchet
se va realiza cu rotopercutoare reglate pe modul dalta. Toate proeminentele de adeziv vechi vor fi
polizate pentru oblinerea unei suprafete plane, curate, lipsite de praf, grasimi sau decofranti.

1.2, Finisaje Pereti §i Tavane {(Gleturi $i Zugraveli)

Materiale: * Amorsa acrilica cu penetrare profunda (rol de uniformizare a absorbtiei suportului).

o Glet de incércare pe baza de ipsos de Tnalté puritate {grosime strat 2-5 mm).
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o Glet de finisaj pe bazad de ragini/pastd gata preparatd (grosime strat max 1 mm), cu
rezistenta ridicata la glefuire.

o Vopsea lavabila ecologica, ultra-alb3, cu opacitate ridicat {clasa 1 de lavabilitate conform
EN 13300).

« Tehnologie: Peste suportul amorsat se aplicd primul strat de glet de incircare. In zonele de
imbinare fntre panouri sau materiale diferite, se va ingloba obligatoriu plasa de rabit/fibra de sticld
de minimum 145 g/mp. Dupa uscarea completa (cca. 24 ore la 20°C), se aplica al doilea strat de
finisaj. Slefuirea se va efectua cu masini de slefuit cu excentric (tip girafa) dotate cu hartie abrazivi
cu granulatie P180/P220, sub iluminare rasantd LED. Aplicarea vopselei lavabile se face in doui
straturi, |a interval de 4-6 ore, utilizand trafalet de microfibra cu fir scurt, pentru evitarea texturii de
.C0aja de portocalad”.

1.3. Pardoseli gi Placiri Ceramice
+ Materiale:

o Parchet laminat trafic rezidential intens (Clasa 32 sau 33}, grosime min. 10 mm, rezisten{a
la impact si sistem de imbinare mecanic (click).

o Folie izolatoare extrudata (XPS) de min. 3 mm pentru preluarea micilor neregularitati si
izolare termica/acustica.

o Gresie i faianta portelanata Tn masa, recfificat, cu absorbanta redusa de apa (, conform
SR EN 14411).

o Adeziv flexibil clasa C2TE (fmbunatatit, cu alunecare redusa si timp deschis extins).

+ Tehnologie: Pentru parchet, suportul trebuie s& aibd o umiditate reziduala de max 2% (verificata
cu higrometru). Abaterea de la planeitate va fi de max 2 mm sub dreptarul de 2 m lungime. Dac3
este necesar, se va turna $apd autonivelantd autonivelantd cu uscare rapida. Pentru placile
ceramice, aplicarea adezivului se face prin metoda ,dublei lipiri” (atat pe suport cat si pe intradosul
placii} utilizand gletierd cu dinti de 8/10 mm. Rosturile vor avea o latime uniformd de 2 mm
controlaté prin distantiere autonivelante (clipuri). Chituirea rosturilor se va face cu chit agquastatic,
rezistent la mucegai si fungi.

1.4. Tamplirie Interioard

+ Tehnologie: Cele 9 usi de interior din lemn (sau MDF dens structurat) vor fi mentate cu ajutorul
penelor de lemn pentru fixare geometrica perfectd pe verticald si orizontald (verificare cu nivela
laser). Spatiul dintre toc si perete se va umple cu spuma poliuretanica cu expansionare controlata
de tip Low-Expansion, pentru prevenirea deformérii tocurilor. Usile vor fi echipate cu feronerie din
ofel inoxidabil, balamale reglabile 3D si garnituri de etansare perimetrale.

2, Instalatii Electrice Interioare
2.1. Tabloui Electric General al Apartamentului

+ Specificatii §i Materiale: Se va monta un tablou electric de distributie Tncastrat, din material plastic
auto-stingibil, cu grad de protectie minim IP40. Acesta va fi echipat cu:

o Intreruptor general automat tetrapolar/bipolar de 20A cu protectie la suprasarcing si
scurtcircuit.
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o Dispozitive de protectie la curent diferential rezidual (RCCB / RCBO) de 30mA pentru
circuitele de prize din bai si bucatarie, avand rol critic de protectie a utilizatorilor impotriva
electrocutarii prin atingere directé.

o Disjunctoare automate magnetotermice curba B sau C (16A pentru circuitele de prize si
10A pentru circuitele de iluminat).

2.2, Circuite, Cabluri i Aparataj

» Materiale: Conductori de cupru unifilari tip FY (sau cabluri CYYF rezistente la propagarea flacarii,
conform SR EN 60332). Seciiunea conductoriler: pentru circuitele de prize cu impaméntare si
pentru circuitele de iluminat. Tuburi de proteciie flexibile din PVC (Copex) ignifugate, cu diametrul
exterior de 20/25 mm.

+ Tehnologie de executie: Canalele pentru tuburi se vor realiza Tn pereti prin frezare cu masina de
canelal cu doud discuri diamantate, evitindu-se spargerile haotice cu dalta care pot afecta
elementele structurale. Legaturile in dozele de ramificatie se vor executa exclusiv prin intermediul
clemelor de conexiune rapida izolate (tip Wago), fiind interzisé cu desévarsire rasucirea simpla a
conductorilor i izolarea cu banda adeziva clasica. Toate cele 15 intrerupatoare si 15 prize (cu
obturatoare pentru copii) vor fi montate perfect la nivelul peretelui. Corpurile de iluminat cu
tehnologie LED vor avea o temperaturd de culoare neutré (4000K) si un indice de redare a culorilor
. In bai si balcoane, corpurile vor avea un grad minim de protectie IP44.

3. Instalatii Sanitare gi Hidroizolatii
3.1. Hidroizolatia Spatiilor Umede (Bii)

« Tehnologie: Inainte de placarea ceramica din bai, pe o suprafatd de cca. 25 mp (pardoseald +
pereti in zona cazii pana la inalfimea de minimum 2.00 m}, se va aplica o membran hidroizolanta
lichida (pasta bicomponenta pe bazé de ciment si rasini sintetice flexibile). Aplicarea se face cu
pensula sau trafaletul in doua straturi Tncrucisate (consum total min. 1.5 kg/mp). La imbindrile dintre
perete §i pardoseald, precum si in jurul trecerilor de conducte, se va ingloba obligatoriu banda
elastica de etangare impermeabild.

3.2, Obiecte Sanitare §i Refele de Scurgere
+ Materiale: Obiecte din porfelan sanitar clasa A, rezistente la acizi i agenti de curatare.

1 Cada din acril sanitar ranforsat cu fibra de sticl&, lungime ~170 cm, cu cadru metalic de
sustinere reglabil.

o 2 lLavoare ergonomice montate pe mobilier sau console suspendate, cu baterii
monocomanda din alama sanitara cromat si cartus ceramic de 35/40 mm.

o 2 Vase WC lip ,Back-to-Wall" sau montate pe pardoseald, cu rezervor de spalare cu dubla
comand3 (3/6 litr)) pentru economisirea apei si capac WC cu inchidere amortizata (Soft-
Close).

» Scurgeri: Tubulaturd din polipropilend (PP) ignifugé imbinatd cu mufd si inel de etansare
elastomerica. Diametre standard: pentru WC, pentru cada §i pentru lavoare i magina de spalat.
Toate traseele de scurgere vor avea o panta gravitationald constanta cuprinsa intre 1.5% si 2%.

4, Instalatii Termice
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4.1. Radiatoare $i Accesorii

Materiale: 8 Radiatoare din otel de Thaltd calitate (panou dublu profilat tip 22 sau 33}, testate la
presiuni de lucru de min, 10 bari. Tn baie se va monta un radiator tip poriprosop (scarita) din otel
tratat anticoroziv,

Accesorii obligatorii per radiator: * Robinet de tur termostatabil (permite controlul individual al
temperaturii din incapere).

o Robinet de retur {pentru echilibrarea hidraulic3 a retelei si izolarea radiatorului faré golirea
instalatiei blocului).

o Aerisiter manual din alamé cu cheita.

o Dop metalic plat si console de fixare pe perete cu proteciii din plastic antivibratie.

4.2. Tehnologia de Montaj gi Proba de Presiune

Conexiunea radiatoarelor la coloanele existente se va face prin conducte noi din cupru ecruisat
(imbinate prin sudur capilara sau presare) sau PPR cu insertie de aluminiu/fibra compozita (pentru
limitarea dilatéarii termice).

Proba de presiune (Etapa critici): Inainte de mascarea coloanelor sau finisarea finali a peretilor,
intreaga instalafie termica modificata va fi supusa unei probe de etangare la presiune hidrostatica.
Instalatia se va umple cu apd, se va aerisi complet §i se va ridica presiunea la valoarea de 4 bari
(de 1.5 ori presiunea maxima de regim din reteaua de termoficare secundara} utilizénd o pompa
manuala de presiune. Presiunea se mentine timp de minimum 2 ore, timp in care se verifica vizual
toate imbinérile, sudurile si robinetii. Proba este consideratd reusitd daci nu se constatd scaderi
de presiune pe manometru sau urme de lacrimare/scurgeri. Rezultatul se consemneaza obligatoriu
intr-un Proces-Verbal de proba de presiune,

CAPITOLUL lli: CONTROLUL CALITATII, RECONCILIERE $! RECEPTIE

1. Controlul Calititii pe Faze Determinante

Pe parcursul executiei lucrarilor RK Strada Delfinului, nr. 8, bl. D18, sc. 1, et. 7, ap. 44, Sector 2, din cadrul
Directiei Generale deAsisten{d Sociald si Protectia Copilului Sector 2, se vor institui puncte de control
obligatorii in prezenta Dirigintelui de Santier autorizat, dupa cum urmeaza:

1.

Faza de decopertare: Verificarea gradului de curatare al suporturilor (pereli, tavane, pardoseli)
inainte de aplicarea amorselor.

Faza de instalatii ascunse: Inspectarea vizuala a tuburilor de copex $i cablurilor electrice Tnainte
de acoperirea lor cu glet, precum $i a traseelor sanitareftermo din PPR/cupru.

Faza de hidroizolatie: Verificarea continuitatii membranei lichide in bai inainte de lipirea gresiei si
faiantei.

Probele tehnologice: Proba de continuitate si izolatie a circuitelor electrice, proba de etansare la
cald/rece a instalatjilor sanitare si proba de presiune la 4 bari a instalatiei termice.

2. Managementul Degeurilor $i Protectia Muncii
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Toate deseurile rezultate din demolari (moloz din ceramica, beton spart, resturi de parchet
degradat, usi vechi demontate) vor fi colectate Tn saci din rafie rezistenti $i evacuate zilnic din
incinta apartamentului.

Antreprenorul are obligatia de a Tnchiria containere specifice pentru deseuri inerte si de a prezenta
tichetele de descércare la rampa ecologica autorizata la atagamentul situatiilor de iucrari.

Lucrarile se vor executa cu respectarea stricta a Legii nr. 319/2006 privind securitatea si sénatatea
ih muncé. Personalul va fi dotat cu echipament individual de protectie (salopetd, bocanci cu
bombeu metalic, manusgi, ochelari de protectie la debitari, masti de praf la glefuire).

3. Livrabile Finale si Receptia Lucririlor

La finalizarea completd a executiei, antreprencrul va preda beneficiarului {DGASPC) un dosar tehnic
complet structurat care va contine obligatoriu:

1.

Procesul-Verbal de Receptie la Terminarea Lucrérilor semnat fird obiectiuni de comisia de
receptie.

2. As-Built-ul Instalatiilor: Schemele electrice monofilare reale ale tabloului nou montat si schitele

de traseu pentru conductele sanitare si termice.

Dosarul de Calitate al Materialelor: Cerlificate de conformitate CE, declaratii de performanta
emise de producatori, fise tehnice traduse (pentru gleturi, vopsele, adezivi, parchet, gresie, faianta)
si certificate de garantie extinsd pentru aparatajul electric, radiatoare si obiectele sanitare.

Formularele financiare gi post-calcul finale: Formularele F1, F2, F3 actualizate conform realitatii
din santier, insotite de extrasul de manopera (C7), extrasul de utilaj (C8} si extrasul de transport
(C9).
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